Einfamilienhaus im Toskana Stil

Lehmfeldweg 166
3945 Nondorf
Eckdaten:
Wohnnutzf Bche: 245 m?
Kellergeschof (73 m?)
Erdgeschof3 (83 m?)
ObergeschoR (89 m?)
Grundstlckst Bche:
Mobiliar: voll mobliert
Beziehbar: ab ca. uni 2025
Bauart: Massivbauweise
Baujahr: 2009
Heizung: Erdwarme, WohnraumlUf ting
Zustand: neuwert g (gut erhalten)
Zimmer: lt. Einreichplan (siehe unten)
Terrassen: Veranda 19,25 m?

Gartenterrasse ca. 24 m’” (mit Glasiiberdachung)



Dachterrasse 37,82 m?

Poolterrasse
Garagen: 3-4 Sellplatze Indoor
3 Sellplatze Outdoor (Hofeinfahrt)
Bad: 1
WC. 2
weitere
Ausgtat ting: 3 Gartenhauser (1 Massivbau, 2 Holzhauser)
1 Gewachshaus (M assivbau)
Sauna fur 3-4 Personen
Glasfaseranschluss
Pool (Durchmesser 4,5 m) mit Liegef Bche (Holzbau)
2 Hochbeete
seit 2023 Photovoltaikanlage
Klimaanlage (Schlafzimmer)
Kaufpreis: € 395.000,00
Kaufpreis pro m2: € 161225

Detailbeschreibung:

Dieses Einfamilienhaus im toskanischen S | bef hdet sich in einer ruhigen Sedlungslage am
Ende einer Sackgasse am Ortsrand von Nondorf. Esteilt sich in Keller-, Erd-und Obergeschof3.

Im Kellergeschol3 bef hden sich ein Waschraum mit Sauna, ein Technikraum mit kleiner
Abstellnische, eine Garage und ein S egenhaus. Weitersist im Jahr 201 6 der Zubau einer
zusatzlichen Garage gebaut worden. Derzeit wird diese Garage als Fithessraum genutzt.

Das Erdgeschof3 teilt sich in den Eingangsbereich mit & egenaufgang, ein WC, ein separates
Wohnzimmer und einen grofien Essbereich mit Kliche. Angrenzend an die Kiche ist eine
kleine Vorratskammer. Durch die grof3e doppelf Ugelige Terrassentur gelangt man zur
Gartenterrasse. Eine weitere TerrassentUr verbindet das Wohnhaus mit der Dachterrasse. Der
Garten bef ndet sich hinter dem Haus, welcher komplet teingezaunt und bestensfur
Menschen geeignet i, die gerne im Garten arbeiten. Ein separat eingezaunter Bereich fur
Kleint erhaltung ist ebenfalls vorhanden.

Im Obergeschof3 bef hden sich die 3 Schlafraume, ein of Enes Buro, ein WC und ein grof3es
Bad.

Das grof3e Haus, welchesim Landhausst L eingerichtet ist, wurde immer liebevoll gepf egt,
saniert und auf den neusten Stand gebracht. Es mUssen daher in nachster Zeit keine
notwendigen Sanierungsarbeiten vorgenommen werden.
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