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Modernes Einfamilienhaus mit Garage, Garten
und grolszugigem Nebengebaude

Haus in 3592 Rdhrenbach, Objektnummer: SREAL960/69451

S REAL

Immobilien

Kaufpreis: EUR 399.000 Verflgbarkeit: Kauf
Grundflache: 1,280m? Geschosse: 2
Raume: 4 Baujahr: 2017
HWB: 59.22 fGEE: 1.19
Maklerprovision: 3% des

Kaufpreises z%

Kontakt  Herr Heiko Mlejnek s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl
Telefon +43 5 0100 26234,+43 664 78040849
E-Mail heiko.mlejnek@sreal.at
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Rdéhrenbach, einer
malerischen Ortschaft im Bezirk Horn. Diese wunderschone
Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich flr lhr Traumhaus
winschen kénnen. Das Haus liegt in einer ruhigen und idyllischen
Siedlungsgegend, umgeben von viel Grin und einem
atemberaubenden Ausblick auf die umliegende Landschaft.

Mit einer gesamten Grundsticksflache von 1.280 m? bietet diese
Liegenschaft ausreichend Platz fir Sie und lIhre Familie. Die Lage,
die moderne Einrichtung und das groRzlgige Nebengebaude
machen dieses Haus zu einem erschwinglichen und lohnenswerten
Investment. Sie werden begeistert sein von der stilvollen
Anordnung und Aufteilung der Raume, die Ihnen und lhrer Familie
ausreichend Privatsphare und Platz bietet.

Die Innenrdume des Hauses sind genauso beeindruckend wie die
AuBenanlagen. Mit hochwertigen Materialien wie Fliesen und
Parkettboden strahlt das Haus Eleganz und Warme aus. Die
moderne Wohnkliche mit offener Gestaltung ist der perfekte Ort,
um lhre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten und Ihre Familie und
Freunde zu bewirten. Der stidseitig ausgerichtete Garten inklusive
Terrasse sind die perfekten Orte, um entspannte Stunden im Freien
zu verbringen. Mit der gro8zlgigen privaten Zufahrt haben Sie
ausreichend Platz flr lhre Fahrzeuge und auch flr Besucher.

Ein weiteres grofSes Highlight der Liegenschaft ist das grof3zligige
Nebengebdude mit Einstellraum sowie L-férmigen Abstellraum. Der
Einstellraum bietet Ihnen vielfaltige Méglichkeiten zur Nutzung mit
Ihrer Familie oder Ihren Freunden. Einer Home-Party steht somit
nichts im Weg.

Die Liegenschaft teilt sich aufin:
Das Erdgeschoss (ca. 142 m?) unterteilt sich in:
Das Obergeschoss (ca. 40 m?) unterteilt sich in:

Per 2021 liegt der Liegenschaft eine Teilfertigstellungsmeldung bei
der Gemeinde auf. Die finale Endabnahme und
Fertigstellungsmeldung seitens der Gemeinde zu dieser
Liegenschaft ist noch offen. Um die Endfertigstellung seitens der
Gemeinde zu erhalten fehlt nur mehr die Ausfihrung der Fassade.
Die Frist bis zur Fertigstellung lauft bis 31.03.2025. Sollte diese
Frist verstreichen, so sollen die zukiinftigen Eigentimer der
Liegenschaft bei der Gemeinde vorstellig werden und gemeinsam
mit der Gemeinde einen realistischen Zeitraum zur Fertigstellung
der Fassade festlegen.

Beheizt wird das Gebaude durch eine kostengtinstige zentrale
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Erdwarme-Sole-Warmepumpe mit Fubodenheizung. Zusatzlich
haben Sie auch die Mdglichkeit im Erdgeschoss den
wunderschdnen stilgerechten franzésischen Hange-Schwebe-Ofen
zu beheizen. Dieser schéne Ofen sorgt in den Ubergangsmonaten
fur eine angenehme und wohlige Warme. Aufgrund der
Schwenkbarkeit des Ofens kénnen Sie das prasselnde Kaminfeuer
auch im ganzen Wohnzimmer bestaunen und in vollen Zligen
geniellen. Ebenso bietet Ihnen das Haus im Sommer eine
angenehm kuhle Raumtemperatur aufgrund der Kihlfunktion durch
die FuBbodenschlauche.

Die Liegenschaft ist an das 6ffentliche Wasser- und Kanalnetz
angeschlossen. Die Warmwassererzeugung erfolgt ebenfalls durch
die zentrale Erdwarme-Sole-Warmepumpe. Der Glasfaserausbau
schreitet auch in dieser Gemeinde voran, da aktuell die
Abstimmung Uber den Ausbau getroffen wird. Weitere technische
Highlights des Gebaudes sind auch das verbaute BUS-System, der
Fingerprint bei der Haustlr sowie ein verbauter Netzwerkschrank.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um sich selbst von dieser traumhaften
Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen uns darauf, lhnen lhr neues
Zuhause zeigen zu durfen und lhnen dabei zu helfen, Ihren
Wohntraum zu verwirklichen.

Besichtigungen des Objekts kénnen nach gemeinsamer Absprache
von Montag bis Freitag stattfinden.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/30936677?acces
sKey=6620

Viele weitere Rundgange sowie alle neuen s REAL
Immobilienangebote finden Sie auf www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief8lich auf
Informationen, welche uns von den Eigentiimern zur Verfigung
gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien
der Erste Bank & Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne
arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches Finanzierungsgesprach
mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Krankenhaus <7.000m
Kinder & Schulen
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Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Nahversorgung
Supermarkt <7.500m
Backerei <7.000m
Einkaufszentrum <9.500m
Sonstige

Bank <5.000m

Polizei <4.500m
Geldautomat <9.000m
Post <7.000m

Verkehr

Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

4 Zimmer, 2 Badezimmer, 2 WC, 1 Terrasse

Balkon/Terrasse 60.4m?, Parkettboden, Fliesenboden

Grundflache:
Geschosse:
Raume:
Méblierung:
Baujahr:
Zustand:
Heizung:
Brennstoff:

Heizwarmebedarf (HWB) It.
Energieausweis

Energieeffizienz - Faktor fGEE

Kaufpreis:
Provision % bzw. EUR:

1.280m?2

2

4

teilweise

2017

ohne Angabe
Fussbodenheizung
Sonstiges

59.22

1.19

EUR 399.000,00
3% des Kaufpreises z
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