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54,05gm 2Zi O-Balkonwohnung Erstbezug,
okologische Bauweise

Wohnung in 3200 Ober-Grafendorf, Objektnummer: 1CO131306_12

Miete: EUR 649 Verflgbarkeit: Miete
Wohnflache: 54m? Geschosse: 4

Raume: 2 Baujahr: 2024
HWB: 23.80 fGEE: 0.67

Kontakt  IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse
1030 Wien
E-Mail office@immocontract.at
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Urbanes Leben im Grlnen - Zur MIETE

mit hoher Lebensqualitat!

Die Wohnungen Uberzeugen mit modernen, zentral begehbaren
Grundrissen und hochwertiger Ausstattung. Jede der Wohnungen
verfugt Gber einen AuBenbereich. Durch die versetzte Anordnung
entstehen zwischen den Baukdrpern weitlaufige, begrinte
Freiflachen, die als Erholungsraum dienen und ein
nachbarschaftliches Miteinander beglnstigen. Dank der
Holzbauweise sind die Gebaude besonders stabil, energieeffizient
und bieten ein behagliches Raumklima. Der Wohnpark Ober-
Grafendorf ist klimaaktiv Gold zertifiziert und mit dem Energy Globe
Award ausgezeichnet.

Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen sind mit Parkettbéden,
FuBbodenheizung, Rollladen, sowie Eigengarten oder Balkon
ausgestattet. Grolse Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete
Raume.

Die Gebaude lberzeugen mit architektonischen Raffinessen und
einem naturnahen Wohngeflhl. Lamellen aus Larchenholz sorgen
flr eine optische Gliederung der Balkone und einen
sonnengeschitzten Bereich im Freien. Durch die versetzte
Anordnung entstehen zwischen den Baukérpern weitlaufige,
begriinte Freiflachen, die als Erholungsraum dienen und ein
nachbarschaftliches Miteinander begtiinstigen. Direkt neben der
Wohnanlage entsteht ein rund 1.500 m? groRer Spielplatz.
Fertigstellung des Bauteil C ist im Dezember 2025.

2.00 Zimmer, 1.00 Schlafzimmer, 1.00 Badezimmer, 1.00 WC, 1.00
Logia

Balkon/Terrasse 1.92m?

Wohnflache:
Geschosse:
Raume:
Baujahr:
Zustand:
Heizung:
Brennstoff:

Heizwarmebedarf (HWB) It.
Energieausweis

Energieeffizienz - Faktor fGEE

54m?

4

2

2024

ohne Angabe
Fussbodenheizung
Fernwarme

23.80

0.67
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Miete: EUR 649,00
Betriebskosten: EUR 97,29
Kaution: EUR 1.625,94
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OBER-GRAFENDORF m TECH

Felix Iribauer-Strae 4-10
3200 Obergrafendorf

Top17

Gabdude c
Gosenok 1 Obergescho
Roumhéehe 253m
Tienmeranzahl 2
Parkplatz Nr. 8
Terrosse/Balkan 192 m*
oggia aglme
Garten

Einlageningsraum 157

0 2 3 4

WOHNNUTZFLACHE 54,06 M*

Entwurtsplan, vorbe
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